ДУМА МАМСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

МАМСКО-ЧУЙСКОГО РАЙОНА

второго созыва

РЕШЕНИЕ
                  3 марта 2011 года                                                                 №  151
пос. Мама
О внесении изменений в решение Думы от 29.12.2008 г. № 53
 «Об утверждении Положения о порядке сдачи в аренду и 
безвозмездное пользование  объектов муниципальной 
собственности Администрации Мамского городского поселения»

В целях приведения решения Думы  Мамского городского поселения от 29 декабря 2008 года № 53 «Об утверждении Положения о порядке сдачи в аренду и безвозмездное пользование  (в редакции решения Думы от 28 мая 2009 года № 77) в соответствие с действующим законодательством, руководствуясь статьей 14 Федерального закона от            6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом  от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», статьями 6, 24, 51 Устава Мамского муниципального образования (в редакции решения Думы  Мамского городского поселения от 24 июня 2010 года № 129), Дума Мамского городского поселения

Р Е Ш И Л А:

1. Внести в  решение Думы Мамского городского поселения от 29 декабря 2008 года     № 53 «Об утверждении Положения о порядке сдачи в аренду и безвозмездное пользование объектов муниципальной собственности Администрации Мамского городского поселения»  (в редакции решения Думы от 28 мая 2009 года № 77) следующие изменения:

1.1 из наименования  решения   слово «Администрация» исключить;
1.2 из пункта 1  решения слово «Администрация» исключить.
2. Внести прилагаемые изменения в Положение о порядке сдачи в аренду и безвозмездное пользование объектов  муниципальной собственности Администрации Мамского городского поселения (приложение к решению Думы Мамского городского поселения от 29 декабря 2008 года № 53). 
3. Настоящее Решение опубликовать в приложении к районной газете «Мамский горняк» «Вертикаль власти».

Глава Мамского

городского поселения                                                       А.Б. Сергей
	
	Приложение

	
	к решению Думы 

	
	от 03.03.2011 г. № 151


Изменения 
в Положение о порядке сдачи в аренду и безвозмездное пользование объектов муниципальной собственности Администрации Мамского городского поселения
1. Из наименования Положения слово «Администрация» исключить.

2. В разделе 1:

2.1.пункт 1.8 изложить в следующей редакции:


«1.8. Основным документом, регулирующим отношения Арендодателя и Арендатора, является договор аренды.


Договор аренды может быть: 

- краткосрочным – на срок не более одного года;

- долгосрочным – на срок не более десяти лет.


Долгосрочный договор аренды заключается в следующих случаях:

- проведения Арендатором капитального ремонта на объектах муниципального нежилого фонда Мамского городского поселения в случае, если не проводилось возмещение затрат на капитальный ремонт;

-осуществления Арендатором деятельности, направленной на развитие инфраструктуры Мамского городского поселения и обеспечение его жизнедеятельности;

- осуществление Арендатором деятельности, направленной на решение социально значимых для Мамского городского поселения задач;

- предоставления муниципального имущества в аренду для организации деятельности, подлежащей лицензированию в соответствии с действующим законодательством;

- заключения договора в соответствии с подпунктами 1-10, 12, 13 части 1 статьи 17.1 Федерального закона  от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

- передачи муниципального имущества в аренду по результатам торгов на право заключения договора аренды муниципального имущества – на срок не менее пяти лет.


В иных случаях заключаются краткосрочные договоры аренды.


Примерные формы договоров аренды разрабатываются Арендодателем.  Условия аренды, связанные с индивидуальными особенностями объекта аренды, включаемые в договор аренды, не должны противоречить гражданскому законодательству Российской Федерации и настоящему Положению.

К договору аренды движимого имущества прилагается и является его неотъемлемой частью перечень движимого имущества с описанием его технического состояния.

К договору аренды  объекта нежилого фонда (помещений) прилагаются соответствующие поэтажные планы из технического паспорта объекта, на которых обозначается сдаваемое в аренду недвижимое имущество.


Передача имущества Арендодателем и принятие его Арендатором осуществляется по передаточному акту, подписываемому сторонами. Передаточный акт в обязательном порядке должен содержать сведения о фактическом состоянии имущества.


При прекращении договора аренды  имущество должно быть  возвращено Арендодателю в технически исправном состоянии по передаточному акту, подписываемому сторонами.

В договор аренды недвижимого имущества, кроме обязательных условий, предусмотренных действующим законодательством, Арендодателем включаются следующие условия:

- обязанность Арендатора по использованию муниципального имущества в соответствии с его целевым назначением, выполнению иных условий, определенных проведенными торгами на право заключения договора аренды;

- обязанность Арендатора по инженерному обеспечению и эксплуатации объекта аренды в соответствии с требованиями, предъявляемыми к этому объекту эксплуатационными организациями;

- обязанность Арендатора помещения на долевое участие в обслуживании инженерных сетей;

- обязанность Арендатора по страхованию объекта по его оценочной стоимости за счет собственных средств. Выгодоприобретателем по договору страхования должен являться Арендодатель;

- обязанность Арендатора содержать в надлежащем состоянии прилегающую территорию;

- обязанность Арендатора обеспечить пожарную безопасность;

- обязанность Арендатора по оплате расходов по государственной регистрации договора аренды, изменений и дополнений к нему, а также по подаче документов в регистрирующий орган;

- право Арендодателя осуществлять проверки использования арендуемого муниципального имущества в соответствии с условиями заключенного договора и требовать от Арендатора представления необходимой для этого информации и документов.».
2.2.пункты 1.9 - 1.13 исключить.
3. Раздел 2 изложить в следующей редакции:

             «2. Способы и порядок  предоставления в аренду муниципального имущества

2.1. Предоставление в аренду муниципального имущества осуществляется следующими способами:

2.1.1. По результатам торгов (конкурса или аукциона) на право заключения договора аренды муниципального имущества.


2.1.2. Без проведения торгов (конкурса или аукциона):


1) при передаче муниципального имущества лицам, не являющимся хозяйствующими субъектами, и на которые не распространяется Федеральный закон от 26 июля 2006 года        № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;


2) при заключении договора аренды, заключенного до 1 июля 2008 года, на новый срок, предельные размеры которого устанавливаются в соответствии с действующим  законодательством, с арендатором – субъектом малого и среднего предпринимательства, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства, указанных в части 3 статьи 14 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ  «О развитии малого и среднего предпринимательства  в Российской Федерации», и субъектом малого и среднего предпринимательства, осуществляющих добычу и переработку полезных ископаемых (кроме общераспространенных полезных ископаемых),  при условии отсутствия на момент заключения такого договора аренды на новый срок оснований для его досрочного расторжения, предусмотренных гражданским законодательством. При этом заключение предусмотренных настоящим подпунктом договоров аренды возможно на срок не более чем до 1 июля 2015 года.

3) при предоставлении муниципального имущества в виде муниципальной преференции в порядке, предусмотренном Федеральный закон от 26 июля 2006 года             № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;


4) в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.


2.2. Недвижимое муниципальное имущество предоставляется  в аренду для осуществления Арендатором определенного вида деятельности. 

2.3. Порядок предоставления в аренду муниципального имущества:

2.3.1. Заинтересованное в получении в аренду муниципального имущества лицо (далее также – заявитель) направляет в администрацию Мамского городского поселения (далее - администрация поселения) заявление о намерении заключить договор аренды.

К заявлению прилагаются:


1) документы с отметкой налогового органа (бухгалтерский баланс либо декларация о доходах – по состоянию на последнюю отчетную дату, предшествующую дате подачи заявления), подтверждающее отсутствие приносящей доход деятельности (для лиц, не являющихся хозяйствующими субъектами согласно Федеральному закону от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции»);


2) документы, подтверждающие отнесение заявителя к субъектам малого и среднего предпринимательства в соответствии с действующим законодательством (в случае намерения заключить договор аренды на новый срок в соответствии с подпунктом 2 пункта 2.1.2 настоящего Положения либо в иных случаях, установленных действующим законодательством, когда возможность заключения договора связана с наличием статуса субъекта малого и среднего предпринимательства);
3) иные документы по усмотрению заявителя.


2.3.2. Администрация поселения в течение 30 календарных дней  рассматривает поступившие заявления и иные документы, указанные в пункте 2.3.1 настоящего Положения, и  принимает одно из следующих решений:

1) о проведении торгов (конкурса или аукциона) на право заключения договора аренды муниципального имущества;


2) о подготовке постановления администрации поселения о предоставлении муниципального имущества в аренду без проведения торгов в случаях, установленных подпунктами 1, 3, 4, пункта 2.1.2 настоящего Положения;

3) о направлении в антимонопольный орган заявления о даче согласия на предоставление муниципальной преференции в соответствии с действующим законодательством. В этом случае  заявитель дополнительно представляет документы, необходимые для рассмотрения заявления антимонопольным органом, предусмотренные  статьей 20 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции».  После получения соответствующего решения антимонопольного органа по результатам рассмотрения заявления в десятидневный срок подготавливает постановление администрации поселения о предоставлении муниципального имущества в аренду в виде муниципальной преференции либо в трехдневный срок сообщает заявителю об отказе в предоставлении муниципального имущества в аренду в виде муниципальной преференции.

4) о заключении договора аренды на новый срок в случае, установленном подпунктом 2 пункта 2.1.2 настоящего Положения.


2.3.3. В случае принятия решения о предоставлении муниципального имущества в аренду без проведения торгов (издания соответствующего постановления администрации поселения, принятия решения о заключении договора аренды на новый срок в соответствии с подпунктом 4 пункта 2.3.2 настоящего Положения) администрация поселения в пятидневный срок выдает заявителю проект договора аренды в двух экземплярах с предложением о его подписании, после подписания договора заявителем договор подписывается администрацией поселения.


Договору, подписанному сторонами, присваивается учетный номер и в двухдневный срок направляется один экземпляр договора Арендатору.


Заявитель вправе отозвать свое заявление в любое время до момента подписания договора аренды сторонами.


2.3.4. Администрация поселения вправе самостоятельно инициировать вопрос о передаче муниципального имущества в аренду.


2.3.5. Организатором торгов (конкурса или аукциона) на право заключения договоров  аренды муниципального имущества является администрация поселения. 

Распоряжением администрации поселения:


- принимаются решения о проведении торгов (конкурса или аукциона);


- утверждается конкурсная или аукционная документация. 


При осуществлении функций по организации и проведению торгов (конкурса или аукциона) на право заключения договоров аренды Организатор торгов (конкурса или аукциона) руководствуется Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества и Перечнем видов имущества, в отношении которого заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, утвержденными Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67.


2.3.6. Информация о проведении конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды размещается на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации.».
4. Раздел 3 изложить в следующей редакции:

            «3. Порядок предоставления в безвозмездное пользование муниципального имущества


3.1. Передача муниципального имущества в безвозмездное пользование производится:


3.1.1. По результатам торгов (конкурса или аукциона) на право заключения договора субаренды муниципального имущества.


3.1.2.  Без проведения торгов (конкурса или аукциона) в случаях, предусмотренных действующим законодательством. 


3.2. Организатором торгов (конкурса или аукциона) на право заключения договоров  безвозмездного пользования муниципального имущества является администрация поселения. 


Распоряжением администрации поселения:


- принимаются решения о проведении торгов (конкурса или аукциона);


- утверждается конкурсная документация или документация для проведения аукционов.


При осуществлении функций по организации и проведению торгов (конкурса или аукциона) на право заключения договоров безвозмездного пользования Организатор торгов (конкурса или аукциона) руководствуется Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества и Перечнем видов имущества, в отношении которого заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, утвержденными Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67.


3.3. К оформлению договора безвозмездного пользования соответственно применяются правила, используемые при заключении договора аренды.


3.4. Информация о проведении конкурсов или аукционов на право заключения договоров безвозмездного пользования размещается на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации.».
5. Раздел 4 изложить в следующей редакции:

            «4. Порядок передачи  в субаренду муниципального имущества 


4.1. Передача муниципального имущества в субаренду производится:


4.1.1. По результатам торгов (конкурса или аукциона) на право заключения договора субаренды муниципального имущества.


Организатором торгов в этом случае выступает Арендатор.


4.1.2.  Без проведения торгов (конкурса или аукциона) в случаях, предусмотренных действующим законодательством. 

4.2. Для согласования договора субаренды Арендатор представляет Арендодателю договор субаренды в 3 (трех) экземплярах, а также:

- копию опубликованного извещения о проведении торгов, копию протокола о результатах торгов (в случае предоставления муниципального имущества в субаренду по результатам торгов);

- документы, подтверждающие обоснованность предоставления муниципального имущества в субаренду без проведения торгов.

Не подлежит согласованию Арендодателем договор субаренды при отсутствии в нем следующих условий:

- целевого назначения объекта субаренды;

- вида деятельности субарендатора;

- срока действия договора субаренды;

- размера субарендной платы.

4.3. В случае принятия Арендодателем решения о согласии на передачу муниципального имущества в субаренду, Арендодатель в трехдневный срок согласовывает договор субаренды и заключает с Арендатором дополнительное соглашение к действующему договору аренды.

В указанное соглашение Арендодателем включается условие об увеличении размера годовой арендной платы по действующему договору аренды на коэффициент субаренды, который определяется по следующей формуле:

Кс = Кпл + Кдох, где

Кс - коэффициент субаренды;

Кпл - коэффициент площади;

Кдох - коэффициент доходности.

Коэффициент площади определяется в следующем порядке:

- при сдаче в субаренду до 10% арендуемых площадей (без учета площади, предоставляемой для установки банкоматов и (или) платежных терминалов) Кпл составляет 1,2;

- каждый следующий процент площади, сдаваемой в субаренду (без учета площади, предоставляемой для установки банкоматов и (или) платежных терминалов) увеличивает Кпл на 0,02;

- при сдаче в субаренду площади для установки банкоматов и (или) платежных терминалов каждый установленный банкомат или платежный терминал увеличивает Кпл на 0,01;

- при сдаче в субаренду площади только для установки банкоматов и (или) платежных терминалов, Кпл при установке одного банкомата (платежного терминала) составляет 1,01, каждый последующий установленный банкомат или платежный терминал увеличивает Кпл на 0,01.

Коэффициент доходности применяется в случае превышения размера субарендной платы над арендной платой по сдаваемой в субаренду площади и определяется по следующей формуле:

Кдох=Сп/Ап:3 х Пс/Па, где

Сп - размер субарендной платы в месяц (руб.),

Ап - размер арендной платы в месяц (руб.),

Пс - площадь, сданная в субаренду (кв.м.),

Па - общая площадь арендуемого объекта (кв.м).

При сдаче в субаренду площади для установки банкоматов и (или) платежных терминалов коэффициент доходности в отношении такой площади не применяется.

4.4. Нарушение Арендатором порядка сдачи имущества в субаренду является основанием для досрочного расторжения договора аренды в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

4.5. Изменение условий договора субаренды без согласования с Арендодателем не допускается.».
6. Раздел 5 изложить в следующей редакции:

            «5. Порядок определения размера арендной платы и списания дебиторской (кредиторской) задолженности по арендной плате и пени

5.1. Расчет арендной платы производится:

5.1.1. В отношении договоров аренды, заключаемых в соответствии с подпунктом 2.1.1 пункта 2.1 настоящего Положения - по результатам аукциона или конкурса, где критерием отбора победителя был определен размер арендной платы;

5.1.2. В отношении договоров аренды, заключаемых в соответствии с подпунктом 2.1.2 пункта 2.1 настоящего Положения и договоров аренды, заключаемых по результатам конкурсов, где критерием отбора победителя не был определен размер арендной платы - на основании методики расчета арендной платы, утверждаемой постановлением администрации поселения.
5.2. Основой начисления арендной платы за пользование недвижимым имуществом является базовая ставка, определяемая как цена использования 1 кв.м. объекта нежилого фонда в год без учета НДС.

5.3. Порядок определения годовой арендной платы за аренду движимого имущества устанавливается в соответствии с методикой расчета, утверждаемой постановлением администрации Мамского муниципального образования.

5.4. Размер арендной платы за пользование недвижимым имуществом может быть изменен в порядке, предусмотренном действующим законодательством, настоящим Положением и договором аренды не чаще одного раза в год.

5.5. Арендная плата за пользование имуществом полностью перечисляется Арендаторами в бюджет Мамского муниципального образования.

5.6. Налог на добавленную стоимость исчисляется и оплачивается Арендатором самостоятельно в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

5.7. В случае, когда в аренду сдается нежилое помещение (его часть), расчет арендной платы производится исходя из фактически занимаемой Арендатором полезной площади на основании поэтажного плана и экспликации технического паспорта и части мест общего пользования пропорционально занимаемой площади. В случае сдачи в аренду отдельно стоящего здания, сооружения или изолированного помещения, места общего пользования в котором используются только Арендатором, расчет арендной платы производится исходя из общей площади объекта (полезная площадь помещений и площадь общего пользования).

5.8. Арендная плата вносится Арендатором в сроки, установленные договором аренды, в размере 1/12 части годовой арендной платы.

5.9. Арендная плата не включает в себя плату за пользование земельным участком, эксплуатационные и коммунальные расходы по содержанию арендованного недвижимого имущества, которые определяются отдельными договорами.

5.10. Дебиторская (кредиторская) задолженность по арендной плате и пени, числящиеся за отдельными Арендаторами, взыскание которой оказалось нецелесообразным либо невозможным в силу причин экономического, социального или юридического характера, признается безнадежной и списывается в следующих случаях:

- в случае ликвидации организации в установленном законодательством Российской Федерации порядке;

- в случае вынесения судебным приставом-исполнителем постановления о прекращении исполнительного производства или окончании исполнительного производства (после окончания срока предъявления исполнительного документа к исполнению, установленного законодательством);

- в случае истечения срока исковой давности;

- в случае признания должника несостоятельным (банкротом) и наличия определения арбитражного суда о завершении конкурсного производства;

- в случае смерти или объявления судом умершим физического лица;

- в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

Списание задолженности оформляется распоряжением администрации поселения.».

